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VỊ TRÍ ĐẮC ĐỊA

KIẾN TRÚC ĐẬM CHẤT NGHỆ THUẬT

SẢN PHẨM TIÊN PHONG ĐỘT PHÁ THỊ 
TRƯỜNG

1 XU HƯỚNG ĐÔ THỊ TẤT YẾU



XU HƯỚNG 
ĐÔ THỊ TẤT YẾU



Xu Thế Đô Thị Hóa & Thành Phố ngoại ô trên Thế Giới

Tỷ Lệ Đô Thị Hóa (%)

1970s 2000 2023 1920s

Hoa Kỳ 50% 83.3%74% 80%

Nhật Bản 50% 79% 92.4%

Hàn Quốc 50% 81.46%

Trung Quốc 66.2%37%

Việt Nam 42%24%

Dân Số ( người)

100.3 triệu dân

340.9 triệu dân

122.5 triệu dân

51.7 triệu dân

1.4 tỷ dân

Năm

Số liệu: Tổng hợp từ:Data.worldbank.org



ĐỘNG LỰC PHÁT TRIỂN :

- Đô thị sinh thái vườn ( garden city) được quy

hoạch đồng bộ bài bản đầu tiên của nước Mỹ ;

- Xây dựng và phát triển bởi tập đoàn BĐS The 

Howard Hugh Corp với sứ mệnh kiến tạo môi

trường sống hấp dẫn;

- Sự phát triển của ngành công nghiệp Ô tô

Columbia, Maryland– 1960s-1970s

Washington DC

Columbia , Maryland 

35 km

HOA KỲ



ĐỘNG LỰC PHÁT TRIỂN :

UTSUNOMIYA– 1980S

 Tuyến tàu cao tốc Tōhoku Shinkansen (1982) giúp rút ngắn di chuyển từ

2h ->50 phút.

 Lĩnh vực kinh tế: Công nghiệp điện tử và cơ khí. Các Công ty lớn như

Canon, Toshiba, Honda có nhà máy và đóng góp phần lớn cho kinh tế

địa phương. Đóng góp nhiều GDP của toàn tỉnh Tochigi

Xưa

Nay

Tokyo

Utsunomiya

NHẬT BẢN



ĐỘNG LỰC PHÁT TRIỂN :

Tô Châu

 Lĩnh vực kinh tế: Công nghiệp, dịch vụ và công nghệ

cao thu hút các tập đoàn: Samsung, Microsoft,

Pansonic…

 Công nghệ phát triển mạnh mẽ. Hạ tầng giao thông

được đầu tư bài bản kết nối kinh tế khu vực phía

đông và phía tây của Trung Quốc. Đường sắt

Thượng Hải – Nam Kinh triển khai vào năm 2010 rút ngắn

quãng đường di chuyển từ Thượng Hải –Tô Châu từ 1.5h

->30 phút
Tô Châu

ThượngHải

TRUNG QUỐC





Động Lực Phát Triển Các Ngành

Kinh Tế Mới

Nền tảng về kết nối vùng, liên vùng; Ưu thế phát triển các

ngành kinh tế, công nghiệp sản xuất, công nghệ cao;

Ưu thế về lao động , hạ tầng tri thức

Hạ Tầng Kết Nối Hiện Đại , Đồng Bộ

Hạ tầng giao thông kết nối thuận tiện; Dự án giao thông đột phá

; Kết nối Không - Thủy - Bộ

Nền Tảng về Môi Trường

Sinh Thái & Chất Lượng

Sống

Hệ sinh thái thiên nhiên được bảo tồn

Chất lượng sống cao với không khí trong lành 

Phù hợp an cư –an dưỡng 

Không gian rộng, nhiều không gian mở 

Yếu Tố KIẾN TẠO Một Đô Thị Thành Công?



Thành Phố Phủ Lý, Hà Nam cách Trung tâm Hà Nội 40 phút di chuyển



ĐẦU TƯ HẠ TẦNG GIAO

THÔNG QUY HOẠCH ĐỒNG

BỘ

TƯƠNG LAI

 Đường vành đai 5 Vùng Hà Nội: quy

mô đường cao tốc, dài 331km, đi qua 7

tỉnh/thành phố, 4-6 làn xe kết nối nút giao

Phú Thứ - kết nối với đường nối cao tốc

Hà Nội HảiPhòng và Cầu Giẽ Ninh Bình.

 Nút giao Phú Thứ: gồm 3 tầng liên thông

CT Cầu Giẽ Ninh Bình song hành cùng

Vành đai 5 Vùng Hà Nội.

 Sân bay thứ 2 – Hà Nội (Ứng Hòa – Hà

Nội)

 Đường Điện Biên Phủ (68m) kết nối

KCN Đồng Văn – nút giao Liêm Tuyền

– huyện Lý Nhân, Thanh Liêm – tuyến

cao tốc Hà Nội – Hải Phòng.



ĐƯỜNG SẮT CAO TỐC BẮC - NAM





VỊ TRÍ ĐẮC ĐỊA



SUN URBAN CITY 420 HA



Đường 32m

Trục cảnh quan

Lễ hội

KẾT NỐI GIAO THÔNG

THÀNH PHỐ PHỦ LÝ HIỆN HỮU



HỆ TIỆN ÍCH HIỆN ĐẠI

Hình ảnh minh hoa



TRỤC CẢNH QUAN 

CÔNG VIÊN LỄ HỘI

Hình ảnh minh hoa



TRỤC CẢNH QUAN CÔNG VIÊN LỄ HỘI

Hình ảnh minh hoa



Hình ảnh minh hoa



Hình ảnh minh hoa







TRỤC CẢNH QUAN 

THỂ THAO 



CÔNG VIÊN TRẺ EM



CÔNG VIÊN THỰC VẬT



KIẾN TRÚC ĐẬM CHẤT NGHỆ THUẬT

Hình ảnh minh hoa



CẢM HỨNG THIẾT KẾ

PABLO PICASSO

Mặt đứng kiến trúc được lấy cảm hứng từ những bức tranh mang

gam màu RỰC RỠ của danh họa nổi tiếng PABLO PICASSO



HÀNH LANG

~1.6m ~1.6m 

Cảm hứng thiết kế thống nhất từ bên ngoài vào bên trong tạo

nên không gian duy mỹ, sáng tạo.



SẢNH CHUNG CƯ

Hình ảnh minh hoa



SẢN PHẨM TIÊN PHONG
ĐỘT PHÁ THỊ TRƯỜNG 





- Số căn : 27 căn/ tầng

- Diện tích PSHCĐ:  228m2/ tòa



- Số căn : 32 căn/ tầng



THÔNG SỐ CÔNG NĂNG 

SỬ DỤNG



STUDIO 29M2- 32M2

9.3m

3.5m

THÔNG SỐ DIỆN TÍCH THEO CÔNG NĂNG 

LOẠI 

HÌNH

DIỆN 

TÍCH 

THÔNG 

THỦY -

m2

CÔNG NĂNG (DIỆN TÍCH TẠM TÍNH - THAM 

KHẢO) - M2 TỔNG DIỆN 

TÍCH HỮU 

DỤNG TẠM 

TÍNH (DỰ 

KIẾN) - M2Bếp PA PK

Không

gian

ngủ

tăng

thêm

WC Kho
Ban 

công

STU 29.15 5.26 6.63 10.22 11.26 4.29 3.97 2.75 44.38

STU 32.74 6.56 7.45 11.13 11.68 4.29 3.97 3.11 48.19

Số liệu là tương đối và mang tính tham khảo. Số liệu chính xác theo số liệu thực tế khi nhận bàn giao. 



1BR+1 - 45M2

5.3m

9.3m

THÔNG SỐ DIỆN TÍCH THEO CÔNG NĂNG 

LOẠI 

HÌNH

DIỆN 

TÍCH 

THÔNG 

THỦY -

m2

CÔNG NĂNG (DIỆN TÍCH TẠM TÍNH - THAM KHẢO) - M2

TỔNG DIỆN 

TÍCH HỮU 

DỤNG TẠM 

TÍNH (DỰ 

KIẾN) - M2

Bếp
Phòng 

ăn

Phòng 

khách

Phòng

ngủ -

làm

việc

Không

gian

ngủ

tăng

thêm 1

Không

gian

ngủ

tăng

thêm 2

WC1 Kho
Ban 

công

1BR+1 45.11 4.9 13.92 9.33 10.1910.57 8.38 4.58 4.29 2.19 68.35

Số liệu là tương đối và mang tính tham khảo. Số liệu chính xác theo số liệu thực tế khi nhận bàn giao. 



2BR 55M2- 58M2

9.3m

6.9m

THÔNG SỐ DIỆN TÍCH THEO CÔNG NĂNG 

LOẠI 

HÌNH

DIỆN TÍCH 

THÔNG 

THỦY - m2

CÔNG NĂNG (DIỆN TÍCH TẠM TÍNH - THAM KHẢO) - M2
TỔNG DIỆN 

TÍCH HỮU 

DỤNG TẠM 

TÍNH (DỰ KIẾN) 

- M2

Bếp
Phòng 

ăn

Phòng 

khách

Phòng

ngủ -

làm

việc

Phòng 

ngủ 2

Không

gian

ngủ

tăng

thêm 1

Không

gian

ngủ

tăng

thêm 2

WC1 WC2 Kho
Ban 

công

2BR 55.3 6.64 8.89 9 10.65 9.29 19.3717.23 3.79 4.51 2.61 91.98

2BR 57.28 6.39 9.2 8.85 13.17 9.5 17.5211.25 3.78 3.78 3.51 2.61 89.56

Số liệu là tương đối và mang tính tham khảo. Số liệu chính xác theo số liệu thực tế khi nhận bàn giao. 



TIÊU CHUẨN 

BÀN GIAO THÔ

(dự kiến) 



GÓI NỘI THẤT (dự kiến)

Option tiêu chuẩn Option 1 Option 2 Option 3 Option 4

 Trần - Tường - Sàn + Cửa x x x x x

 Tủ Vanity x x x x x

 MEP: ĐHKK, Nóng lạnh x x x x x

 Hoàn thiện tầng lửng x x x x x

 Thiết bị vệ sinh x x x x x

 Tủ bếp x x x x

 Thiết bị bếp x x x x

 Tủ áo x x x

 Hệ tủ & khung tường, vách 

trang trí
x x

 Đồ rời x



Dịch vụ chuẩn với chất lượng 5*:

An ninh 24/7

Chăm sóc cảnh quan

Hỗ trợ kĩ thuật,…

CÔNG ĐỒNG CƯ DÂN CẤP TIẾN

ĐƠN VỊ QLVH CHUYÊN NGHIỆP



TIỀM NĂNG ĐẦU TƯ



KHU CÔNG NGHIỆP



8 KCN – 582 DỰ ÁN ĐẦU TƯ  

6.137 TỶ USD



GIÁ THUÊ TRUNG BÌNH



TIỀM NĂNG 

THỊ TRƯỜNG CHO THUÊ



GIÁ THUÊ TẠI HÀ NỘI 

Vinhomes Smart City – theo giao dịch hiện tại



THE VICTORIA 

70- 80tr/m2

THE SOLA PARK

65- 75tr/m2



THỜI GIAN DỰ KIẾN BÀN GIAO 

THÁNG 4- THÁNG 6/2025



BÀI TOÁN TÀI CHÍNH ART RESIDENCE



VỐN TỰ CÓ SỞ HỮU 

CHUNG CƯ TẠI 

PHÍA TÂY HÀ NỘI 

(theo giao dịch hiện tại) 

600 TRIỆU

VỐN TỰ CÓ SỞ HỮU 

CHUNG CƯ 

ART RESIDENCE
260 TRIỆU

Hệ sinh thái 1001 

tiện ích, đa dạng

trải nghiệm

Sản phẩm tiên

phong (sở hữu

Diện tích Hữu

dụng)

Sản phẩm sinh lời

trong tương lai

Cộng đồng cư

dân cấp tiến, đơn

vị quản lý vận

hành chuyên

nghiệp

Bàn giao

02 năm 

(2026) 

Bàn giao

T6/2025



SỞ HỮU

ĐẦU TƯ

KHẲNG ĐỊNH VỊ THÉ

KHÁCH HÀNG LÀ GIA 

ĐÌNH, DOANH NGHIỆP 

KHÁCH HÀNG CÓ TÀI 

SẢN 

NGƯỜI TRẺ

XÂY DỰNG CÔNG ĐỒNG TRẺ 

TÍCH LŨY TÀI SẢN & SINH LỜI

NÂNG TẦM CHẤT LƯỢNG SỐNG

CHÂN DUNG KHÁCH HÀNG



VỊ TRÍ ĐẮC ĐỊA, KẾT NỐI 

MUÔN NƠI

KIẾN TRÚC ĐẬM CHẤT 

NGHỆ THUẬT
THIẾT KẾ ĐỘT PHÁ GIA 

TĂNG DIỆN TÍCH SỬ DỤNG

HỆ SINH THÁI HIỆN ĐẠI VỚI 

1001 TIỆN ÍCH

PHỤC VỤ ĐA THẾ HỆ, ĐA 

KHÁCH HÀNG.

NÂNG TẦM CHẤT LƯỢNG 

SỐNG

KSPs ART RESIDENCE



THANK YOU!


