
KỶ NGUYÊN 

BĐS VÀNH ĐAI ĐÔ THỊ



CÂU CHUYỆN 

THẾ GIỚI



ĐÔ THỊ ĐA CỰC: Đô thị có đô thị trung tâm (còn gọi là 

đô thị lõi) và các cực phát triển, các trung tâm mới.

ĐÔ 

THỊ 

ĐA 

CỰC

ĐÔ THỊ NGOẠI VI

ĐÔ THỊ NGOẠI VI

ĐẠI ĐÔ THỊ 

ĐƠN CỰC

Ô nhiễm

Ách tắc

Mật độ

dân cư

cao

Xu thế thay đổi

XU THẾ ĐÔ THỊ ĐA CỰC

Đầu thế kỷ 20 Cuối thế kỷ 20



CHÌA KHÓA?
MỞ CỬA “ĐÔ THỊ ĐA CỰC” 



ĐƯỜNG VÀNH ĐAI

Giảm tải áp lực giao thông

nội đô

Đòn bẩy thúc đẩy phát triển

đô thị, công nghiệp, thương

mại dịch vụ

Tạo nguồn đầu tư phát triển

cho tương lai

Tạo động lực hạ tầng phát triển

về quy mô, các trung tâm tài 

chính kinh tế mới



ĐƯỜNG CT QUỸ ĐẠO LUÂN ĐÔN – M25   
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HẠ TẦNG – XƯƠNG SỐNG CỦA NỀN KINH TẾ

PARIS   



BẮC KINH

Sự phát triển bất động sản dọc theo các

đường vành đai tại Bắc Kinh đã tăng mạnh

trong những năm qua, nhờ vào việc cải thiện

hạ tầng giao thông, sự mở rộng của các khu

vực ngoại ô và nhu cầu ngày càng cao từ các

gia đình trẻ tìm kiếm không gian sống rộng

rãi hơn.



ĐƯỜNG SẮT CAO TỐC

Mở rộng khu vực kinh tế, giúp

các doanh nghiệp thu hút

nguồn nhân tài

Giúp người dân có thể tiếp 

cận được những khu vực có giá

nhà ở hợp lý hơn. 

Rút ngắn thời gian & không gian, 

tạo điều kiện thuận lợi cho việc

di chuyển của người dân

Tăng cường kết nối liên khu vực và

thúc đẩy phát triển hài hòa giữa

các khu vực, thúc đẩy nhiều ngành

nghề kinh tế phát triển



MẠNG LƯỚI ĐƯỜNG SẮT CAO

TỐC – TRUNG QUỐC
 70% tổng số đường sắt cao tốc của

thế giới

 Tốc độ đường sắt lên đến 350km/h

 Giảm thời gian di chuyển với mức

chi phí hợp lý, luôn đúng giờ:

 Bắc Kinh – Thượng Hải: Tàu cao

tốc/ ô tô = 4h18p/13h47p

 Phát triển ngành nghề du lịch mới:

tuyến đường sắt cao tốc Trương Gia

Giới-Cát Thủ-Hoài Bắc -> Lượng du

khách đổ về Trương Gia Giới,

Phượng Hoàng Cổ Trấn tăng mạnh

46,000 km



Shinkansen – Nhật Bản

 Vào năm 1889, thời gian

đi tàu từ Tokyo đến Osaka

dài tới 16,5h.

 Khi có Shinkansen thời

gian di chuyển còn 3h

Tàu Shinkansen chạy với tốc độ khoảng

322 km/giờ, kết nối thủ đô với các

thành phố lớn như Kobe, Kyoto,

Hiroshima và Nagan, tạo thành một mạng

lưới trải rộng từ bắc đến nam.



HÀ NỘI



VẤN ĐỀ?

ÁCH TẮC Giao

thông

Hạ tầng cơ sở

QUÁ TẢI

Ô NHIỄM

Môi trường

Tiện ích

THIẾU THỐN 

Xu hướng

TẤT YẾU

GIẢI PHÁP

QUAN TRỌNG

HÀ NỘI   

CHIẾN LƯỢC

Dân số

BÙNG NỔ



HÀ NỘI “chiếc áo Chật”

 DIỆN TÍCH HÀ NỘI: 3.359 Km2 (2023)

 Dân số: 8.5tr người

 Mật độ dân số: 2.398 người/km2 (cao gấp 8.2 lần

so với cả nước)

 Tỷ lệ cây xanh: 2m2/ người



XU THẾ 

ĐÔ THỊ ĐA CỰC
5 tuyến hành lang và vành đai kinh tế



GIẢI PHÁP?
BẢY TUYẾN ĐƯỜNG VÀNH ĐAI 

NÂNG TẦM VỊ THẾ THỦ ĐÔ 



 Vành đai 1,2 : kết nối Đông -> 

Tây

 Vành đai 2.5 là tuyến đường bổ

trợ kết nối đường Vành đai 2, 3

 Vành đai 3: đi qua 9 quận/ 

huyện

 Vành đai 3.5 : là tuyến đường

bổ trợ vành đai 3,4

 Vành đai 4: kết nối 5 tỉnh, 

thành

 Vành đai 5: Kết nối 8 tỉnh

VÀNH ĐAI VÙNG THỦ ĐÔ



Tuyến Vành đai 1 có lộ trình: Nguyễn Khoái - Trần Khát Chân - Kim Liên -

Hoàng Cầu - Voi Phục 

Tuyến vành đai 2 (đoạn Cầu Giấy - Bưởi).

Tuyến vành đai 3 có lộ trình: Gia Lâm, Long Biên, Hoàng Mai, Thanh Trì, 

Thanh Xuân, Nam Từ Liêm, Cầu Giấy, Bắc Từ Liêm, Đông Anh.



Tuyến Vành đai 4: trục đường kết nối 5 tỉnh, thành thuộc Vùng Thủ đô. Trong đó 

đoạn đi qua địa phận Hà Nội dài 56,5km nằm trên địa bàn 7 quận, huyện: Sóc Sơn, 

Mê Linh, Đan Phượng, Hoài Đức, Thanh Oai, Thường Tín, Hà Đông



Tuyến Vành đai 5: Vành đai khép kín dài 331km, kết nối 8 tỉnh/ thành phố bao

gồm: Hà Nội, Hòa Bình, Hà Nam, Thái Bình, Hải Dương, Bắc Giang, Thái Nguyên, Vĩnh

Phúc



 Cơ hôi đầu tư: đường đi đến đâu –

giá nhà tăng đến đó

 Xu thế phát triển đô thị đa cực

là xu thế TẤT YẾU của thế

giới.

 Chìa khóa xây dựng đô thị đa cực

chính là đầu tư giao thông hạ tầng

-> Đường Vành Đai và hệ thống

Đường sắt cao tốc.

 Tỷ lệ đô thị hóa tăng cao: gia tăng

chất lượng sống – cơ hội việc làm



HÀ NAM 

TƯƠNG LAI



LỊCH SỬ
&

LỄ HỘI

MIỀN ĐẤT CỦA



HÀ NAM
Công Nghiệp CNC

Đô Thị Sinh Thái Du Lịch Dịch Vụ

Giao Điểm Của Vành Đai Kinh Tế

Thủ Đô & Hành Lang Kinh Tế Bắc Nam 

Thỏi Nam Châm Thu Hút Vốn FDI 



TÂM ĐIỂM 

KẾT NỐI



ĐƯỜNG SẮT CAO TỐC

BẮC NAM GA PHỦ LÝ 



CHIẾN LƯỢC 

PHÁT TRIỂN



THU HÚT VỐN 

ĐẦU TƯ 



NHU CẦU?



DƯ ĐỊA PHÁT TRIỂN 

BẤT ĐỘNG SẢN



Sun Urban City

KĐT THỜI ĐẠI

(420 ha) 

VÀNH ĐAI 5

CAO TỐC HÀ NỘI-

NINH BÌNH  

QL 1 A

Khu Du Lịch 

Tâm Linh

Núi Đọi

KĐT Sinh 

Thái Đông 

Cao Tốc

Khu đô thị Sinh thái

Chân núi Đọi – Duy Tiên

Khu đô thị Sinh thái

Phía Đông cao tốc Phủ Lý

ĐƯA HÀ NAM TRỞ THÀNH ĐIỂM ĐẾN DU LỊCH-ĐÔ THỊ-NGHỈ DƯỠNG 

HÀNG ĐẦU MIỀN BẮC 

Nút giao

Phú Thứ



ĐÔ THỊ KIỂU MẪU 

ĐẦU TIÊN TẠI HÀ NAM



LỰA CHỌN 

NƠI SỐNG
Đô Thị Hiện Đại

Chất Nghỉ Dưỡng

Điểm Đến Hàng Đầu

Du Lịch & Lễ Hội

Du Lịch

Tâm Linh 

Lễ Hội

Carnivan

Show Nhạc

Quốc Tế

Vui chơi

cuối tuần

1001 

Tiện Ích

Hệ Thống

Công Viên

Sinh Thái

Sông Nước

Dịch Vụ

Chăm Sóc

Sức khỏe

Tiện Ích

Giáo Dục

Vui Chơi

Giải trí



18% 
MẬT ĐỘ XÂY DỰNG



Công viên

THỂ THAO Công viên nước

SUN WORLD

Công viên

VĂN HOÁ

Công viên

SINH THÁI

Công viên

LỄ HỘI

13 ha

22 ha

19.37 ha

36.7 ha

9 ha

5
ĐẠI CÔNG VIÊN

Sống sinh Thái

Nghỉ Dưỡng



CÔNG VIÊN SUN WORLD

VẬT LIỆU 

XUYÊN SÁNG

Proslide
Đối tác Canada



CÔNG VIÊN THỂ THAO



CÔNG VIÊN SINH THÁI



CÔNG VIÊN VĂN HÓA



CÔNG VIÊN LỄ HỘI



CÔNG VIÊN LỄ HỘI



CÔNG VIÊN LỄ HỘI



CÔNG VIÊN LỄ HỘI



BIỂU TƯỢNG TRỐNG 





TIỆN ÍCH ĐỦ ĐẦY

SUN FAMILY CLINIC KID UNIVERSAL

NHÀ MÁY BIA TRUNG TÂM NGƯỜI CAO TUỔI WONDER LAND





CÔNG VIÊN LỄ HỘI

Hình ảnh mang tính chất minh 

họa



VƯỜN ĐẠI HOÀNG

VƯỜN ĐIỀN VIÊN

VƯỜN KIM BẢNG
Hình ảnh mang tính chất minh họa

VƯỜN THỰC VẬT VƯỜN TRE

VƯỜN TRẺ EM



ART 

RESIDENCE



KHỐI ĐẾ
200 căn

Hình ảnh mang tính chất minh họa



CHIỀU CAO



KHỐI ĐẾ

LAYOUT

 25 CĂN/ TÒA

 MẶT TIỀN

 45m2: mặt tiền 5.3m

 67m2: mặt tiền 7.8m

 76M2: mặt tiền 8.8m

 Vị trí góc: mặt tiền 6.9m



KHỐI ĐẾ
MẶT CẮT/ MẶT ĐỨNG



TIÊU CHUẨN 

BÀN GIAO

KHỐI ĐẾ



LỢI THẾ 

VỈA HÈ



THẤP TẦNG

Hình ảnh mang tính chất minh họa



469 MẪU

Phong cách

Indochine

Hình ảnh mang tính chất minh họa



100% HẦM

Hình ảnh mang tính chất minh họa



Cao 4.5 tầng

Cao 3.5 tầng

Cao 3 tầng

CHIỀU CAO TẦNG



CHIỀU CAO TẦNG 

CĂN MT 4M ĐIỂN HÌNH 

3.5 TẦNG 



CHIỀU CAO TẦNG 

CĂN MT 4M CAO 4.5 TẦNG 



CHIỀU CAO TẦNG 
CĂN BIỆT THỰ ĐIỂN HÌNH 

3 TẦNG 



MẶT BẰNG ĐIỂN HÌNH LIỀN KỀ

Hình ảnh mang tính chất minh họa



TẦNG HẦM TẦNG 1 TẦNG 2 TẦNG 3

P. GIẢI TRÍ

P. GYM

P. KHÁCH

P. BẾP

P. NGỦ

P. NGỦ P. NGỦ

MẶT BẰNG ĐIỂN HÌNH SONG LẬP

Hình ảnh mang tính chất minh họa



TIÊU CHUẨN BÀN GIAO





CHÍNH SÁCH BÁN HÀNG



ART RESIDENCE

GÓI QUÀ TẶNG ĐẦU XUÂN 50TR 80TR 100TR

STUDIO 1BR+1 2BR

HỖ TRỢ LÃI SUẤT
24 

THÁNG

CHIẾT KHẤU THANH TOÁN 

SỚM
9%



PHÂN KHU KIM TIỀN

HỖ TRỢ LÃI SUẤT
24 

THÁNG
CHIẾT KHẤU THANH TOÁN 

SỚM 11%

CHIẾT KHẤU BOOKING 2%



PHÂN KHU KIM NGÂN

HỖ TRỢ LÃI SUẤT
24 

THÁNG
CHIẾT KHẤU THANH TOÁN 

SỚM 11.5%

CHIẾT KHẤU BOOKING 2%



KSP1: Cửa ngõ kết nối, đại lộ giao

thoa (trục Ql1A, Lê Công Thanh, Điện

Biên Phủ)

KSP2: Hưởng lợi từ Công viên lễ hội + 

8 tòa Art Residence (phân khu DUY NHẤT 

có cao tầng)

KSP4: Đa dạng sản phẩm, khẳng định vị

thế gia chủ

KSP5: Hệ thống tiện ích nội khu: vườn

trẻ em, vườn thực vật, vườn tre, trục

thể thao QL1A,  clubhouse, trường mầm

non…

KSP3: Hệ tiện ích: 5 đại công viên & 

1001 tiện ích

PHÂN KHU KIM NGÂN – THẤP TẦNG



THANK YOU!


